Zweit- und Nebenwohnsitze im
oberosterreichischen Salzkammergut

Uber drei Bundeslander erstreckt sich eine
Naturlandschaft, die zu der Region Hallstadt-

Dachstein als UNESCO-Weltkulturerbe zahlt. Das
Salzkammergut zahlt mittlerweile zu einer der

Auswirkung von Zweitwohnsitzen
auf unterschiedlichen Ebenen

Instrumente zur Handhabung von
Zweitwohnsitzen

beliebtesten Tourismusegionen Osterreichs. Was aber,
wenn aus den Sommerurlauber*innen Langzeittou-
rist*innen mit gemeldeten Nebenwohnsitzen werden?

1. Baulandpreise/ m?

1. Mit 470€/gm
und 516€/gm sind =~
die Bodenpreise
in den Gemeinden
Mondsee und St.

_ Lorenz am hochs-
f ;  ten (Quelle: Statis-
\ tik Austria 2020).

-
g g

Landesebene (LAROP)

.Vollzugshilfe” und Zielsetzung mit Leitfunktion. Die Ziele lassen Inter-
pretationsspielraum, sonst keine explizite Erwahnung von MaBnah-
men zur Begrenzung von Zweitwohnsitzen im Salzkammergut.

Eine steigende
Nachfrage an
Nebenwohnsitzen
erhoht nicht nur den B
Druck auf dem

Wohnungsmarkt, 2. Die am Attersee liegenden Gemeinden
Attersee und NuBdorf weisen beide jeweils
uber 100 Zweitwohnsitze je 100 Einwoh-
ner*innen auf (Quelle: Statistik Austria 2020).

2. Nebenwohnsitze je 100m?

Instrumente flir die kommunale Ebene

« Sonderwidmung ,Bauland-Zweitwohnungsgebiet”
Nutzung fir zeitweiligen Wohnbedarf zulassig
(§ 23 Abs. 2 OOR0OGY4)

sondern bringt auch neue Herausforderungen fur
Siedlungsentwicklungen.

Auch im oberdsterreichischen Landesraumordnungs-
programm wird hierzu Stellung genommen. 3. —— -

* Freizeitwohnungspauschale Zuschlag
Abgabe fiir Zweitwohnsitze (> 26 Wochen als HW, § 54 Abs. 2 OO
Tourismusgesetz) sowie Abgabe in Form eines Gemeindezuschlags
zur bereits bestehenden Freizeitwohnungspauschale von Neben
wohnsitzeigentimer*innen (§ 57 Abs. 1 OO Tourismusgesetz)

3. Veranderung der Zweitwohnsitze im Vergleich 2020/ 2021

Welche Herausforderungen ergeben sich fur T3 Mit 73.5% und 116,4% Anstieg erreichten

Gemeinden auf raumplanerischer Ebene bei AR ‘. P die Gemeinden NUBdorf am Attersee und

einem erhohten Aufkommen an Neben- und e B . Ny .

Zweitwohnsitzen im oberdsterreichischen Oberhofen am Irrsee den hochsten Zuwachs » Vorbehaltsflache

Salzkammergut und wie werden diese auf i gooan Zweitwohnsitz-Meldungen zwischen dem Genehmigungspflicht bei Immobilienrechtserwerben fiir Zwecke
kommunaler und regionaler Ebene adressiert? SN, | A 1.1.2020 und dem 1.1.2021 von Freizeitwohnsitzen (§ 19 ROG)

(Quelle: Standard 2021).

Fallbeispiel 1: Weyregg am Attersee

Steckbrief Gemeinde

Fallbeispiel 2: NuBdorf am Attersee

Steckbrief Gemeinde

Bezirk: Vocklabruck
Einwohner*innen: 1.588
Flache: 54,61 km?2
Bevolkerungsdichte: 27,82/km?

HaushaltsgroBe: 2,46 °
Zweitwohnsitze: 53%
Grundstuckspreise: 188,50€/m?

Bezirk: Vocklabruck
Einwohner*innen: 1.128
Flache: 27,5 km?2
Bevolkerungsdichte: 41,81/km?
HaushaltsgrofBe: 2,29
Zweitwohnsitze: 62%
Grundstuckspreise: 188,50€/m?

Nachtigungen absolut

: Nachtigungen absolut
2010: 67.051 ’

2010: 61.394
2015: 58.633 2015:66.109
2019: 61.286 2019: 64.154

Flachennutzung
Seen & Teiche: 19,35%
Wald: 64,86%
Garten: 1,18%

Flachennutzung
Seen & Teiche: 27,17%
Wald: 45,35%
Garten: 2,93%
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Muster-Projekt”
Ist Eigentum leistbar?
« Ansiedlung von
jungen Familien
durch gunstigen
Wohnraum

Projekt: Gemeinde
kauft Landwirtschaft
Grundsticke ab und
verkauft es an junge
Familien

« Anzahl der Neben-
wohnsitze sinkt im
Vgl. zu 2020 heuer

 um 54%

& © Ortsgebiet: aus-

gebaute touristi-

sche Infrastruktur:

Hotels, Golfplatze,

Seezugange fur

Tourist*innen

« groB3e Neubaupro-

« Hohe Quote an
Zweitwohnsitzen in
2021 (62%)

« Steigung gegenuber
2020: +75%, bedingt
durch Covid-19 Mal3-
nahmen des Bundes

NuBdorf: Vorbehaltsge-
meinde, keine Sonder-
widmungsflachen

jekte statt Erhalt
von historischer
Bausubstanz
Burgerinitiativen
.Rettet das Kirchen-
dorf” (bis 2020)

und ,Attersee statt
Privattersee” (2019)
Vorbehaltsflache

Attersee (eigene-Aufnahme Dauercampinggebiet

(eigene Aufnahme)

Fazit Methodik

Handlungsempfehlung
auf kommunaler Ebene

Ausbau der Kontrolimoglich-

keiten fiir die Gemeinden

« Erhohte Kontrollmdglichkeit fur
Gemeinden: Recht auf Grundstuckzutritt,
Ablesen von Stromverbrauch (Anlehung an
§ 31 Abs. 5 ROG Salzburg)

« Madglichkeit einer Beweislastumkehr

Weiterentwicklung der

Freizeitwohnungspauschale

 landesgesetzliche Zweitwohnsitzabgabe

« Erhdhung des Pauschalzuschlags

« meist nur flr Tourismusgemeinden
zielfihrend (Flotzinger 2021)

Wille zur Herstellung des gesetzeskonformen
Zustands notwendig (Dierer 2019)

Handlungsempfehlung
auf Landesebene

290115-1 SS2021 PSE Neue Hierarchien, Netzwerke und Raume: Fallstudie Oberosterreich

Erarbeitung regional greifender

MaBnahmen fiir Seeregionen

« Festlegung in einem Uberortlichen ROP

« konkrete, verbindliche Strategien

« Ausweisung von Verbotszonen sowie
Vorrangzonen

 regionale Zweitwohnsitzquote

Uberdenken des derzeitigen

bundesweiten Meldesystems

« Rahmenbedingungen des Melderechts
stimmen nicht mehr mit realen Lebensbe-
dingungen uberein (Multilokalitat)

 Ertragsanteil der Gemeinde bei Haupt-
wohnsitzquote folglich hinterfragbar

« Ansatz: Angepasste Verteilung der
Ertragsanteile

Grundsatzlich lasst sich sagen, dass fiur die
Region Vorteile durch ein Aufkommen von
Zweit- und Nebenwohnsitzen entstehen
kdnnen, da sie wirtschaftlichen Aufschwung
bedeuten kénnen. Eine hohe Zweitwohnsitz-
quote beschrankt jedoch den Handlungs-
spielraum von Gemeinden hinsichtlich einer
nachhaltigen Flachenentwicklung.

In Bezug auf die Sicherung des leistbaren
Wohnraums flir die lokale Bevolkerung spielt
neben MalBnahmen fir Zweitwohnsitze eben-
so die Baulandmobilisierung (u.a. die Vertrags-
raumordnung) eine essentielle Rolle und

sollten daher nicht isoliert betrachtet werden.

Als sinnvolle, fiskalische MalBBhahme hat sich
der Zuschlag der Freizeitwohnungspauschale
bewahrt, den die Gemeinden durch ein
verandertes Verhalten der
Zweitwohnsitzansuchenden bedingt durch die
Covid-19 Pandemie fir sich nutzen konnten.

Im Zuge des Projekts wurde eine umfassende
Recherche zu Theorie, Statistik und Praxis durchge-
fuhrt. Die Wahl der Gemeinden Weyregg und Nuf3dorf
am Attersee als Fallbeispiele fiel nach der Recherche.
Ein Experteninterview mit dem oberosterreichischen
Gemeindebund fand am 22.06.2021 statt. Die Ge-
bietsbegehung von NuBdorf am Attersee fand am
19.06.2021 unter guinstigen Witterungsbedingungen
statt. Ein Interview mit dem Blrgermeister wurde am
30.06.2021 durchgefihrt. Die Kartierungen erfolgten
nach Daten der Statistik Austria, Google Maps sowie
der Gebietsbegehung,.
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Gemeinde NuBdorf - eigene Aufnahmen

Kartengrundlage
OSM, Information: Begehung, Flachenwidmungsplan Weyregg sowie NuBdorf; Google Maps

Interviews
Flotzinger Franz, Mag. (Jurist, 06. Gemeindebund), durchgefihrt am 22.06.2021
Mayrhauser Josef, Ing. (Bgm. NuBdorf am Attersee), durchgefiihrt am 30.06.2021

Prasentation des Plakats: 30.06.2021 (digital) innerhalb des Instituts fiir Geographie und Regionalfor-
schung, Universitat Wien

Fur weiterfihrende Information wird innerhalb der Projektarbeit ein 6ffentliches Paper erstellt.
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